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Staditell Al Kuwair - Bauten und Aulebahn durchsehneiden die Dinen.

ALUREL VOM RICHTHOFEN

FOTOE:

Fragen — 1

Oman

das Gegen-Dubai

?

Uber die Faszination und den Horror, die der
architektonisch aufgepimpte Wustenstaat Du-
bai verbreiten, ist viel geschrieben worden.
Einen anderen Weg geht das Sultanat Oman.
Doch ein Musterfall nachhaltiger Raumentwick-
lung liefert der Staat auch nicht, berichtet un-
ser Autor, ein Architekt und Wissenschaftler,
der selber im Land lebt und arbeitet.
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TEXT

Aurel von Richthofen

Schon der Landeanflug macht klar: Dies Ist
ganz und gar nicht Dubal. Rund um die
Hauptstadt Maskat erstrecken sich flache
Bauten In hellen Belgeténen, sowelt das
Auge reicht. Die Stadt entwickelte sich seit
1970 aus einer kleinen Hafenstadt in eine
Bandstadt, so grol wie Los Angeles, bel ei-
nem Viertel der Dichte wohlgemerkt. Autos,
Klimaanlagen und Mobiltelefone machen
das moderne Leben in Maskat moglich.
(Bild 1, Seite B2)

Faderale Struktur pragt Stadtebau

Trotz der rasanten Verstddterung ist Maskat
kein welteres Dubal oder Katar - Stadte, die
zu Synonymen fir die Entwicklung am persi-
schen Golf geworden sind. Die Urbanisie-
rung der Hauptstadt des Omans lasst sich
aus der lokalen Stammeskultur, der Topo-
grafie, aber avuch aus der Planungsge-
schichte heraus erklaren. Auch wenn die
Familie des Sultans dos Land seit mehreren
Jahrhunderten regiert, haben eine Vielzahl
von Stammesfirsten das Sagen Ober die
Entwicklung ihrer Provinzen. Im Gegensatz
zu Dubai, wo ein Klan einen Staodtstaat re-
glert, bewirkt die féderale Struktur des
Omans eine dezentrale Entwicklung, die
sich auch Im Stddtebav widersplegelt. Die
topografischen Gegebenheiten Maskats
am éstlichsten Zipfel der Arabischen Halb-
insel zwischen dem 2.000 Meter hohen Ha-
jar-Gebirge und dem Indischen Ozean er-
fordern ebenfalls eine andere Planung als
jene entlang den flachen Gestaden des
Arabischen Golfs.

Ein bewusster Verzicht auf Glas und Stahl so-
wie eine Beschrankung der Bauten auf ma-
ximal acht Geschosse sollten den Anschluss
an die traditionelle Lebenswelse Im moder-
nen Maskat gewdhrleisten. Nach diesen Krl-
terlen legten dle Planer des Biros Weldle-
planin den 1990er Jahren den Grundriss der
Stadt fest. Aus der Vision der Stuttgarter ist
Maskat zu einer flachen Bandstadt gewor-
den. Die Zonierung folgt dem Prinzip der
Funktionsteilung: Wohngebiete sind von
Produktionsstatten getrennt, Erholungsge-
biete und Einkaufszentren sind Uber die
ganze Stadt verteilt. Autebahnen durchzie-

hen die Landschaft und schlagen giganti-
sche Schneisen in die Steinwiste. Kehrseite
derlosenund flachen Bebauung sind endlos
lange Wege, monofunktionale Sledlungen
und eine immer weiter ausufernde Stadt,
Obwohl die Land- und Energieressourcen
des Omans schwinden, werden Abhdngig-
keit vom Auto, eine nichtrickadngig zu ma-
chende Zerstérung der Landschaft und die
zunehmende Zersiedelung immer noch als
Ieichen des unavufhaltsamen Fortschritts
verkannt. (Bild 2)

Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung geht
eine rasante demografische Entwicklung
einher. Und es gehért nun mal zu den oma-
nischen Sitten, dass jedes junge Paar auch
eln Grundstiick und Haus bekommt - ge-
schenkt vom Sultan. Auch wenn die demo-
grafische Kurve ein wenig abgeflacht ist,
geht die Verstadterung ungebremst welter.
In der Mosse dieser ,omanischen Villen®
liegt die Herausforderung an eine nachhal-
tige Gesellschaft, die sich angesichts
schwindender Ressourcen neu aufstellen
muss. Diese Villen sind das Resultat der sub-
ventionierten Siedlungspoelitik. Auf einem
£00 Quadratmeter groBen Grundstick, dem
ungeschriebenen Existenzminimum fir eine
omanische Familie, kénnen bis zu 360 Qua-
dratmeter Wohnflache entstehen. Die frei-
stehenden Hauser folgen zwar Im Grundriss
den Anforderungen elnes traditionellen
omanischen Hauses mit Empfangszimmer
und abgeschirmten Familienbereich, sind
aber in der duBeren Form alles andere als
klima- und kulturgerecht. Die freistehenden
Bavuten sind von allen Seiten der sengenden
Hitze ausgesetzt. Wande aus Hohlbetonzie-
geln geben die Warme nach innen weiter.
Dort arbeiten Klimaanlagen dagegen an.
Strom und entsalztes Wasser werden durch
Verbrennung von Erdgas hergestellt. Dank
subventionierter Preise kénnen sich ener-
glesparende Bauwelsen nicht durchsetzen.
Das Bedirfnis nach Privatsphdre wird durch
meterhohe Mauern um die Grundstiicke ge-
wdhrleistet. Der verbleibenden AuBenraum
sowie die StraBen sind hingegen verwaist.

Verstadtkopien

Diese Villen stellen die typologische Um-
kehrung der traditionellen Hofbauten und
kompakten Oasensiedlungen dar. Wo sich
Uber Jaohrtavsende eine vernakulare Archi-
tekturim Einklang mit Kultur, Landschaft und
Klima entwickelt hatte, werden jetzt westli-
che Vorstadte koplert. In Maskat wird die
Chance, elne nachhaltige arablische Stadt
aufzubauven, mit jedem ausgewiesenen
Grundstick und jedem weiteren Kilometer
Autobahn verspielt. (Bild 3)

Gerade weil jedes omanische Paar sich ein
Haus baut und die Stadt immer weiter
wdchst, sind Bauprojekte das Tagesthema
Nummer eins im Oman. Die grofen Infra-
strukturprojekte gelten als Gradmesser der

Entwicklung des Sultanats. Ein Autebahn-
netz Uberzieht schon jetzt das Land. Dem
Abschnitt entlang der Kiiste fallen sowohl
Fischerdérfer als auch wertvolle landwirt-
schaftliche Gebiete zum Opfer. Der Oman
hat die Flache von ltalien, gehdrt bei einer
Einwohnerzahl von weniger als drei Millio-
nen aber zu den am dinnsten besiedelten
Gebieten der Erde. Ein Frachthafen in Du-
qum im Siden befindet sich im Bau und soll
Dubaiden Rang ablaufen. Derinternationa-
le Flughafen ven Maskat hat zwar mittler-
welle eine dhnliche Verzogerung erlitten
wie der Pannenflughafen in Berlin, soll den-
noch eine weitere Drehschelbe Im Flugver-
kehr zwischen Europa und Aslen werden.
Dazu kommt dle Realisierung elner Eisen-
bahnstrecke von mehr als 1.000 km von 5a-
lalah im Siden iiber Maskat in die Emirate.
Bisher kennten sich europdische Unterneh-
men den Lédwenanteil dieser Projekte si-
chern, beisteigender Konkurrenz aus China,
Derweil entstehen in Maskat marchenhafte
Projekte. Der BUurgermeister des Gebiets Al
Harty ist von Haus aus Architekt und lobte
vor drei Jahren unter dem Motto ,Majestic
Muscat” (Muscat ist englisch fir Maskat)
zwanzig Architekturprojekte aus.

Snshetta, Gehlund Co. werden aktiv

Al Harty lud bewusst Innovative Architekten
wie Snehetta, Jacqueline Osty, Gehl, Lund-
gaard & Tranberg und Jensen & Skodvin ein,
Derzeit werden davon ein never Fischmarkt,
ein Gemisemarkt, eine Fugangerbricke,
verschiedene Parks und Erholungsgebiete
gebaut. Die Parkanlage von Jacqueline
Osty gliedert sich in ein trockengelegtes
Wadi ein. Das ehemals trennende Trocken-
flusstal ist nun zv einem verbindenden Ele-
ment in der Stadt geworden und wird von
brelten Tellen der Bevilkerung angenom-
men. (Blld 4)

Vor zwel Jahren eréffnete das Opernhaus,
das erste im arabischen Raum. Auf einem
Areal von 400 Hektar entstand ein botani-
scher Garten, der die Artenvielfalt des
Omans erstmals abbilden soll. Ein Conventi-
on Center ist ebenfalls im Bau und soll mo-
dernen Events Platz bieten. Neben der
Staatsuniversitat des Sultans schieen ver-
schiedene Bildungsinstitutionen aus dem
Boden. Die sieben Jahre junge German Uni-
versity of Techneology ist vor zwei Jahren in
das neve, 25.000 Quadratmeter grofe
Campusgebduvde gezogen, geplant von
Héhler und Partner.

Die Architekturkultur im Oman steckt nech
in den Anfdngen. Es gibt weder eine Berufs-
organisation in Verbénden noch Honorar-
ordnungen. Das macht es jungen Architek-
ten fast unméglich, ihren Beruf zu praktizie-
ren. Fir eine Villa werden pauschal zwei bis
vier Euro pro gebauten Quadratmeter als
Entwurfshonorar bezahlt, insgesamt also
zwischen 800 und 1.500 Euro.

WEITER

Fragen — 1

Oben: Frelstehende Hauser - ,omanische Villen"

Unten: Park in Athalbah van Jacqueline Osly
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2008

1.1 % gebaute
Grundstiucke,
40.5 % gebaute
StraBBen

Fragen — 1

2011

5.2 % gebaute
Grundsticke,
40.5 % gebavute
StraBen

Oben: Lageplan des Neubaugebliels Al Khoud in Maskat Unten: Jebel Sifa Resart

2012

26.7 % gebaute
Grundsticke,
40.5 7% gebavute
StraBen

Die Zahlungsmoral ist von der Laune des
Auftraggebers abhangig. und selbst staatli-
che Organisationen kénnen nicht juristisch
belangt werden. Alle gréBeren Projekte
werden in Bleterverfahren an Totalunterneh-
mer vergeben. Architekten sind dann in
grofien Teams eingebunden, die von Inge-
nieuren und Okonomen geleitet werden.
Das Resultat sind austauschbare Architektu-
ren. Man kann hoffen, dass weitere Projekte
unter der Regie des Blirgermeisters entste-
hen und dieses Mal avch die Handvell jun-
ger, lokaler Architekten einbezogen wer-
den. (Bild 5)

Eine Reihe von Luxushotels hat schon von
sich reden gemacht. Chedi, Shangrl-La und
Al Bustan sind palastartige Bavten fir die
anspruchsvollsten Relsenden. Nun steht mit
der Entwicklung sogenannter ,Integrated
Tourlsm Projects” (ITPs) eln Vehlkel berelt,
mit dem ausléndische Investoren Wohnun-
gen erwerben kénnen.

Orascom investiert

Diese ITPs kombinieren touristische Infra-
struktur — Hotel, Golfklub, Yachthafen - mit
Wohnungen, aus denen sich auch eine Auf-
enthaltserlaubnis und die damit verbunde-
nen Steversparmodellen fir Ausldnder er-
geben. Der dgyptische Entwickler Samih
Sawarls und seln Imperium der Orascom-
Gruppe haben den Oman zum zweiten
Standbein erkoren, nachdem der Tourismus
an der Roten Meer-Riviera zum Erliegen ge-
kommen ist, Durchihre kompakte und ganz-
heitliche Planung kénnten ITPs als Modell fir
eine nachhaltigere Stadtentwicklung gel-
ten - wenn sie nicht ausschlieBlich fir eine
wohlhabende Schicht gedacht waren.
Nachhaltiger Tourismus ist bisher eine Wort-
hillse, denn die meisten dieser Projelte nut-
zen die einmalige Lage an den versteckten
Buchten und Strénden und schllefen ange-
stammte Fischer und Bavern aus. (Bild &)

Die rasante Entwicklung des Sultanats ist ein
Rennen gegen die Zeit. Innerhalb einer Ge-
neralion werden die Erddl- und Erdgasvor-
kommen versiegt sein. Bis dahin soll die In-
frastruktur stehen und die Wirtschaft diversi-
tiziert sein. Die gleiche Strategie verfolgen
auch die Nachbarstaaten bei wesentlich
mehr verfigbaren Ressourcen. In der Hast
entstehen Bauten unabhéngig ven Infra-
strukturprojekten. Fragen an die Nachhal-
tigkeit werden nicht gestellt. Ob die Hauser,
StraBen, Hafen, Elsenbahnen und Kultur-
bauten in einer postfossilen Zukunft noch
betrieben werden kénnen, st zu bezwelfeln.

Kommentar

Nachhaltiger Stadtebau

im Oman

Wie kann eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung im Oman aussehen? Dieser
Frage ist eine Forschungsgruppe in Maskat
unter dem Arbeitstitel .UrbanOman” in den
letzten drei Jahren nachgegangen, Schnell
wurde klar, dass die auf der Arabischen
Halbinzsel verbreltelen Konzrepte von Nach-
haltigkeil allesamt importiert wurden und
daher zu kurz greifen. Eine nachhaltige
stddtebauliche und architektanische Ent-
wicklung muss ékonomische, Gkologische,
soziale und politische Dimensionen gleich-
wertig einbeziehen und an die lokalen Be-
sonderheiten anpassen.

Aufden Oman bezogen bedeuwtet das, dass
Landschaften und Kulturrdume geschitzt
werden miussen, Der derzeitige Trend der
flachendeckenden Iersledelung rerstort
einmalige Habllate. Der allgegenwdrlige
Typus der frelstehenden Villa, die nach al-
len Seiten der Sonneneinstrahlung und Hit-
e ausgesetzl ist, verbraucht Unmengen an
Energie in der Herstellung und im Unterhall.
Transformationsprozesse missen auch im
landlichen Raum gestevert werden,

Aus wirtschaftlicher Sicht missen her-
kommliche Arbeitsfelder wie Dasenwirt-
schaft und Fischerei geschitzt werden, Die
Abhdngigkeit von automobilen Verkehr
und fossilen Ressourcen muss verringert
und durch gin offentliches Transportnetz er-
sefzl werden anstatt Autobohnen sechs-
spurig auszubauven. Aus architektonischer
Sleht durfen nicht welterhin unausgebildete
Arbelter mit billigen Malterialien Hauser ven
eginer Halbwertzeit von weniger als zehn
Jahren baven.

Soziale Nachhalligkeit bedeutet im Oman
den Verstddierungsprozess im Einklang mit
den Bedirfnissen aller Teile der Omani-
schen Gesellschaft zu gewdhrleisten. Dar-
unter fallen nicht nur Omanis verschiede-

ner Abstammung und sozialer Schichten,
sondern auch ein Viertel der Einwohner aus
dem Ausland, die als Ieitarbeiter und ,Ex-
pats” kamen und nun das Sultanat ihre Hei-
mal nennen,

Aufl politischer Ebene muss die Landvertei-
lung per Lolterie Uberdacht werden. Anstatl
vom Sultan beschenkt zu werden, missen
die Blirger Mitbestimmungsrechte erhalten
und gleichzeitig fir die Gestaltung ihrer
Umwelt in die Pflicht genommen werden.
Flanungsprozesse missen transparent, in-
tegrativ und partizipativ angelegt sein.
Iaghafte Ansatze in diese Richtung sind be-
reits sichtbar, seitdem sich dos beratende
Farlament (Majlis Al Shura) sich mit der Fra-
ge des Wohnungsbous beschaftigt, 5o kén-
nen langsam Kapazitdten aufgebaut wer-
den, die Nachverdichtung und Landma-
nagement stevern. Dle rasante Verstadie-
rung selt der &ffnung des Oman 1970 hat
jetzt schon die Landschaft und die Kultur
des Sultanats fir immer verdndert.

Aurel von Richthafen

Auyrel von Richthofen ist
Assistenzprofessor im
Department Urban Pla-
ning and Architecture"
an der GUtech im Oman.
Erlehrt dort seit vier
Jahren CAD filr Architek-
ten und Stadtebauer.
Die gemeinsame For-
schung mit Sonja Nebel
zum Thema nachhaltiger
stodtebou im Oman kann
unter urbanoman.org
verfolgt werden,
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